Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 3/2026 Rady Nadzorczej Spé6tdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,, Alternatywa” w Biatymstoku z dnia 30 lipca 2026 r.

REGULAMIN PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH
W LOKALACH W ZASOBACH
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej , Alternatywa”
w Biatymstoku

Niniejszy regulamin okresla obowigzki uzytkownikéw lokali w zwigzku z wykonywaniem przez nich

prac remontowo-budowlanych.

Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo Budowlane tj. z dnia 21 maja 2019 r. (Dz.U. 2 2019 r. poz. 1186),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065)
- Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej L-W , Alternatywa”,

- Regulamin Porzagdku Domowego S.M. L-W , Alternatywa”.

Przez ,uzytkownika lokalu” lub ,0sobe zainteresowang” w mysl niniejszego regulaminu, nalezy
rozumie¢ wszelkie osoby zajmujgce lokal znajdujacy sie w zasobach Spétdzielni, w tym:

- osobe posiadajgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

- osobe posiadajgca spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

- najemce lokalu,

- osobe zajmujacg lokal bez tytutu prawnego.

§1

1. Przed rozpoczeciem prac osoba zainteresowana zobowigzana jest do zapoznania sie z trescig
niniejszego regulaminu oraz do stosowania sie do jego tresci.

2. Zamiar wykonywania prac remontowo-budowlanych nalezy zgtosi¢ Zarzagdowi Spodtdzielni z co
najmniej 21 dniowym wyprzedzeniem. Zgtoszenie powinno by¢ przekazane w formie pisemnej lub
na adres poczty elektronicznej Spétdzielni, wzglednie — administratora.

3. Zgtoszenie powinno zawieraé nastepujace informacje:

1) numer lokalu, imie i nazwisko jego uzytkownika, telefon kontaktowy, e-mail,

2) opis planowanego zakresu prac,

3)przewidywany termin rozpoczecia i zakoriczenia robét,

4)w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych oraz w lokalizacji $cian, nalezy

dotaczyc:

a) szkic inwentaryzacyjny istniejgcego mieszkania (stan przed remontem), ewentualnie
sporzadzony na podstawie rzutu lokalu,

b) szkic rysunkowy z docelowym planem mieszkania, ewentualnie sporzadzony na podstawie
rzutu lokalu, na ktérym nalezy zaznaczy¢:

— zmiany usytuowania scian (z opisem materiatowym Scian nowych),

— zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu przewodéw, lokalizacji
licznikdw z.w. i c.w.,



— zmiany umiejscowienia grzejnikow, a w przypadku wymiany grzejnikdw z podaniem ich
parametréw technicznych (wymieniany grzejnik powinien posiadac tg samg moc grzewczg).
W przypadku zamiaru dokonania wymiany grzejnika/grzejnikdw na posiadajgce inng moc
grzewczy, o fakcie tym zainteresowany jest zobowigzany niezwtocznie powiadomic
Spétdzielnie w sposéb okreslony w § 1 ust. 1, wraz z opinig osoby posiadajgcej uprawnienia w
zakresie instalacji grzewczych co do mozliwosci zastosowania innej mocy grzejnikéw oraz
podaniem parametréw technicznych grzejnikdw, w celu uwzglednienia zmiany mocy
grzewczej grzejnika w rozliczeniu. O fakcie dokonania zmiany mocy grzewczej Spotdzielnia
zawiadamia podmiot dokonujacy rozliczen w celu uwzglednienia zmiany mocy grzewczej
grzejnika w rozliczeniu.

§2

. Spoétdzielnia moze wniesé zastrzezenia do planowanego zakresu robét budowlano — remontowych
w sytuacji, gdyby przedstawiony zakres prac byt niezgodny z prawem budowlanym, zagrazat
bezpieczenstwu mieszkancéw lub naruszat zasady dobrego sgsiedztwa.

. Prace okreslone w zgtoszeniu mozna rozpoczgé tylko po otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spétdzielni uwzgledniajgc zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢ przekazana zgtaszajagcemu
w terminie 14 dni od dokonania zgtoszenia, a w przypadku potrzeby uzyskania dodatkowych
informacji od momentu ich przekazania. Zgoda zostanie przekazana w formie w jakiej dokonano
zgtoszenia, ewentualnie moze zostac potwierdzona na pismie.

§3

. Zakres prac remontowo-budowlanych nie moze wykraczac poza granice lokalu mieszkalnego.

2. Wszelkie przerdbki w mieszkaniach: wstawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa

balkonéw, zaktadanie krat w oknach, wymiana okien, przerdbki instalacji wod. — kan., c.o. i c.w.

moga by¢ wykonywane jedynie na podstawie przedstawionej przez uzytkownika wraz z wnioskiem

pozytywnej opinii osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia zawodowe — jezeli jest to wymagane
przepisami prawa oraz zgody Zarzadu Spétdzielni.

. W czasie prowadzenia prac zabrania sie:

1) naruszania i ostabiania nosnosci $cian konstrukcyjnych oraz stropéw,

2) stosowania narzedzi o duzej mocy udarowej, ktdrych uzycie mogtoby spowodowac drgania
konstrukcji prowadzgce do peknieé lub innych uszkodzen $cian i stropow w lokalach
sgsiadujacych,

3) zmieniania wymiarédw otwordw drzwi wejsciowych do mieszkania oraz wymiaréw otworéw
okiennych,

4) zmieniania podziatéw okiennych,

5) zmieniania kolorystyki elewacji, np.: koloru profili okiennych, koloru $cian wnek
balkonowych, koloru balustrad balkonowych),

6) ingerencji w instalacje elektryczna, gazowa, wodng lub centralnego ogrzewania poza lokalem
mieszkalnym,

7) ingerencji w uktad przewodéw wentylacyjnych,

8) odtaczenia lokalu od instalacji centralnego ogrzewania,

9) zamiany grzejnikdw centralnego ogrzewania na ogrzewanie podtogowe.



9.

Niedozwolony jest demontaz kratek wentylacyjnych i zaktadanie wtasnych urzadzen
wymuszajgcych ciag, a takze podtaczanie do przewoddw wentylacyjnych okapéw kuchennych.
W przypadku wykonania prac remontowo-budowlanych niezgodnie z ustawg Prawo budowlane,
sztukg budowlang, z zasadami przewidzianymi w niniejszym regulaminie, koszty przywrdcenia do
stanu pierwotnego i/lub zgodnego z prawem, jak rowniez wszelkie pozostate koszty optat i
ewentualnych kar obcigzajg uzytkownika lokalu.

Ze wzgleddw ewakuacyjnych wymieniane drzwi wejsciowe do mieszkania muszg otwierac sie do
wewnatrz lokalu.

Wielkos¢ drzwiczek rewizyjnych do zawordw instalacji wodnej umozliwiata ewentualny odczyt i
wymiane licznikdéw.

Przy zaktadaniu glazury, boazerii lub innych wyktadzin sciennych wszystkie instalacje gazowe
muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Instalacje wodno — kanalizacyjne powinny by¢ prowadzone w demontowalnych szachtach.

10.Wszystkie uszkodzenia glazury i innych wyktadzin, spowodowane koniecznoscia wymiany (np.

licznikdw wody) lub usuniecia awarii, a wynikajgce z normalnego procesu technologicznego,
obcigzajg uzytkownika lokalu.

11.Montaz urzadzeh gazowych oraz prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi i

wodnokanalizacyjnymi mogg by¢ przeprowadzane wytgcznie przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia zawodowe.

12.0soba zainteresowana powinna wystgpic¢ z uzasadnionym wnioskiem o spuszczenie wody z pionu

lub z sieci CO co najmniej 7 dni przed planowanym terminem wykonania tej operacji. Spétdzielnia
powinna zawiadomié mieszkancow klatki schodowej na co najmniej 3 dni przed terminem
wstrzymania dostawy wody lub spuszczenia wody z sieci CO (jezeli jest to okres grzewczy) przez
wywieszenie ogtoszenia w widocznym miejscu na klatce schodowej podajgc przewidywany czas
wstrzymania dostawy wody. Wszelkie koszty zwigzane z tg operacjg ponosi osoba prowadzaca
remont, ktéra winna ztozy¢ oswiadczenie w formie pisemnej o zobowigzaniu do pokrycia kosztéw
o okreslonej wysokosci.

§4

Prowadzenie prac gtosnych dopuszcza sie w godz.: 8.00+20.00 w dni powszednie (bez niedziel i
Swiat). Prowadzenie wszelkich prac remontowych, zwtaszcza o szczegdlnej ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem jak wiercenie, kucie itp. wywotanej przez korzystanie z elektronarzedzi i gtosnych
urzadzern mechanicznych dozwolone jest od poniedziatku do pigtku od godz. 08:00 do 20:00, a w
sytuacjach wyjatkowych réwniez w soboty od godz. 09:00 do 13:00.

2. Nalezy bezwzglednie przestrzegad ciszy nocnej w godz.: 22.00+6.00.

Prace nalezy prowadzi¢ minimalizujgc wszelkie ucigzliwosci i nie naruszajgc zasad wspodtzycia
sgsiedzkiego.

§5

Uzytkownik remontowanego lokalu w czasie prowadzenia prac zobowigzany jest do utrzymania
czystosci w czesciach wspodlnych, w szczegdlnosci na klatkach schodowych, w piwnicach lub na
terenie wokot posesji. Koszty sprzatania obcigzajg prowadzacego remont.



. Zanieczyszczenia lub uszkodzenia powstate na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach
oraz na zewnatrz budynku w trakcie i w zwigzku z remontem lokalu muszg by¢ codziennie
uprzatniete lub usuniete przez uzytkownika lokalu.

. Obowigzkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest zabezpieczanie ciggéw komunikacyjnych -
korytarzy, klatki schodowej i wind - przed uszkodzeniem i zabrudzeniem.

. Obowigzuje zakaz sktadowania materiatéw budowlanych i narzedzi na klatkach schodowych i
korytarzach.

. Dopuszcza sie wjazd i postdj pojazdow stuzgcych do prowadzenia prac remontowych na
dziedziincu przed budynkami, znajdujgcymi sie w zasobach Spoétdzielni wytgcznie w celu i na czas
dokonania roztadunku lub zatadunku maszyn i materiatéw niezbednych do wykonywania prac.

§6

. Niedopuszczalne jest wyrzucanie lub wystawianie odpadéw remontowych na zewnatrz lokalu lub
budynku, w tym na Smietnik oraz do ogdlnodostepnych pojemnikéw na nieczystosci komunalne.

. Wyrzucanie gruzu i odpaddéw remontowych dozwolone jest wytgcznie do zapewnionego w tym
celu przez siebie kontenera lub, jezeli zakres odpadodw jest nieznaczny, do specjalnie do tego celu
kupionych workéw na odpady (typu big-bag).

. O zgode na podstawienia kontenera lub worka nalezy wystgpi¢ do Zarzadu Spétdzielni na pismie
odpowiednio wczesniej w celu uzgodnienia miejsca i czasu jego podstawienia oraz terminu
usuniecia.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wynajecia odpowiedniego kontenera i wywiezienie go na
wiasny koszt niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych od daty zakoriczenia prac.

. Odpady wielkogabarytowe (m.in.: stare meble (takze roztozone na czesci), wyroby tapicerskie (np.
fotele, wersalki, pufy), materace, zabawki duzych rozmiaréw, krzesta, stoty, szafy, tézka, meble
ogrodowe, lustra, obrazy, dywany, wyktadziny, wozki dzieciece, puste walizki, rowery, narty, sanki,
karnisze) nalezy wystawia¢ w dniach wskazanych w harmonogramie odbioru odpaddéw
udostepnianym przez Spoétdzielnie.

§7

. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody i zniszczenia w sgsiednich lokalach,
budynku, w szczegdlnosci w cze$ciach wspdlnych, ciggach komunikacyjnych spowodowane przez
uzytkownika lokalu i/lub osoby z nim zamieszkate, zatrudnione ekipy remontowo-budowlane,
firmy dostarczajgce materiaty wykoniczeniowe, budowlane i wyposazenie do lokalu.

. Osoba posiadajgca prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu:

1) jest obowigzana powiadomic o tresci niniejszego Regulaminu wszystkie osoby korzystajace z jej
lokalu, w szczegdlnosci najemcdéw, w tym poprzez poinformowanie o umieszczeniu tresci
niniejszego regulaminu na stronie internetowej Spétdzielni sm-alternatywa.pl

2) ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za niezgodne z niniejszym Regulaminem lub innymi przepisami
prawa dziatania i zaniechania osdb korzystajgcych stale lub czasowo z jej lokalu,



3) ponosi petng odpowiedzialnos¢ za niezgodne z niniejszym Regulaminem lub innymi przepisami
prawa dziatania lub zaniechania oséb wykonujgcych prace remontowo- budowlane w jej
lokalu.

3. Rzeczoznawca/firma specjalistyczna na zlecenie Zarzadu Spétdzielni ustali zakres szkdd i
zniszczen, o jakich mowa w §5 niniejszego regulaminu oraz ewentualnie wskaze autoryzowane
firmy specjalistyczne do usuniecia szkéd i zniszczen, z uwagi na warunki ewentualnych gwarancji.
Uzytkownik lokalu, ktéry ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i zniszczenia jest obowigzany do
usuniecia szkdd i zniszczen przez autoryzowang firme specjalistyczng, nie pdzniej niz w terminie
30 dni od daty odebrania pisemnego wezwania od Spoétdzielni. Po bezskutecznym uptywie
wskazanego powyzej terminu, Spodtdzielnia ma prawo bez dodatkowego wezwania, zleci¢
usuniecie szkdd i zniszczen, o jakich mowa powyzej autoryzowanej firmie specjalistycznej na koszt
i ryzyko uzytkownika lokalu, ktéry ponosi odpowiedzialnosé¢ za szkody i zniszczenia, o jakich mowa
w § 5 niniejszego Regulaminu.

§8

1. Spodtdzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidtowosci prowadzonych prac, a po ich
zakonczeniu réwniez pod katem ich zgodnosci z zakresem zadeklarowanym w zgtoszeniu i
wydanej przez Spotdzielnie zgodzie.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, na zagdanie Zarzadu Spétdzielni i/lub uprawnionych organdéw
administracji publicznej, do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli robét.

§9
W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych prawidtowosci prowadzonych robét Spétdzielnia
moze wystgpi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innych uprawnionych
organow z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli w remontowanym lokalu.

8§10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty Nr 2/2026 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej , Alternatywa” w Biatymstoku z dnia 30 lipca 2026 r.

§11

Regulamin podlega ogtoszeniu w sposdb przyjety w Spoétdzielni, w szczegdlnosci poprzez publikacje
na stronie internetowej Spétdzielni sm-alternatywa .pl



