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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
LALTERNATYWA” W BIALYMSTOKU

CZESC |. OGOLNA
DZIAL |. Postanowienia ogdlne.

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spodtdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa
SALTERNATYWA” w Biatymstoku, zwana dalej Spétdzielnia.

§ 2.

1. Spodtdzielnia ma siedzibe w Biatymstoku przy ul. Warszawskiej 55A.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowaé do zwiazkdéw rewizyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych.

§4
1. Podstawowym celem Spodtdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw Spodtdzielni i ich rodzin oraz zwiazanych z tym potrzeb

gospodarczych.
2. W budynkach zarzadzanych przez Spoéfdzielnie nie ustanawia sie spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali.
3. Dla zaspokojenia potrzeb swoich cztonkéw oraz ich rodzin, Spétdzielnia:
¥ 1) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie
ustawy mieniem jej cztonkow,

2) moze zarzadzac¢ nieruchomosciami nie stanOWIacym| jej mienia lub mienia jej
czionkdw na podstawie umow zawartych z wtascicielami (wspdtwtascicielami) tych
nieruchomosci,

3) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowa, jezeli dziatalno$é ta zwigzana jest z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych jej cztonkow,

5) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna.

4. Spodtdzielnia moze zawiera¢ umowy o wspétdziataniu z innymi osobami.




DZIAL Il. Czonkowie

Rozdziat 1. Warunki przyjecia w poczet cztonkdw

§ 5. ,

1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do CZyNNnosci

prawnych lub miata ograniczong zdoIno$é do czynnosci prawnych.

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywa wtasnosci”; lub

3) bedgca zatozycielem spdtdzielni, chyba ze w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni chyba ze w ciggu trzech lat od chwili wpisania spoétdzielni do Krajowego
Rejestru Sadowego spdétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

4. Czlonkiem spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, kidry nie jest czionkiem spdfdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni. Warunkiem przyjecia na
czionka jest zfozenie deklaracii. Deklaracja powinna byé ztozona pod niewaznoscia
~w_formie pisemnej. Podpisagé przez przystepujacego do spétdzielni deklaracja
- powinna zawiera¢ jego imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna — jej nazwie siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych
udziatéw, dane dotyczace wktaddw, jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze
ihne dane przewidziane w statucie. W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze
udzialy, jak i wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. Cztonek moze w
deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w spétdzielni wskazaé
osobe, kidrej spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z
tego tytutu nie nalezy do spadku. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
5. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila;
1. nabycia ekspektatywy wtasnosci,
2. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3. Whpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b
bedacych zatozycielami spétdzielni.

6. Zasady dotyczace czionkostwa w spétdzielni stosuje sie odpowiednio do 0sdb,
ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego, lub do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

7. Czionkiem spdtdzielni moze by¢ najemca mieszkania zaktadowego.
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§ 6.

. Czlonek spotdzielni lub osoba starajgca sie o cztonkostwo w Spotdzielni obowigzana

jest ztozy¢ dokumenty potwierdzajace nabycie uprawnien w §5. ,

W prdzi@if W przypadkach gdy przyjecie to nastegpuje inaczej,
Uchwata w sprawie przyjecia W poczet “cztonkéw §5E)’rdznelm powmna by¢ podjeta w
terminie 1 (jednego) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty

w terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w
poczet cztonkow Spétdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0
sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

Od uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 5 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej odwotanie nie
przystuguje.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwodch czionkow
zarzadu lub oséb do tego przez zTa/Fi_upgwazmonych z podaniem daty uchwaty o

przyjeciu. Przystepujacy do Spo dzielni staja S|<-;- cz’fonkaml Spo+dZ|eIn| z chwilg
przyjecia ich przez Spétdzielnie. H

Zarzad Spoétdzielni, nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw osoby fizycznej
spetniajacej wymogi ustawowe i statutowe.

Rozdziat 2. Prawa i obowigzki cztonkow.

§7.

Cztonkowi Spoétdzielni przystugujg nastepujace prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, o ile posiada petna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach dotyczacych dziatalnoéci Spotdzielni oraz uzyskiwanie informacji o
sposobie ich zatatwienia,

3) prawo do otrzymania w trybie przewidzianym w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad okreslonych spraw,

5) prawo do udziatu i glosowania na Walnym Zgromadzeniu,

6) prawo do przegladania wszystkich dokumentéw Spétdzielni, w tym protokotéw
obrad Walnego Zgromadzenia, rocznych bilansoéw, protokotdéw lustracji oraz
rejestru czlonkow Spétdzielni,

7) prawo zadania potwierdzonych odpiséw powyzszych dokumentow,

3




8) prawo do otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo do
zaznajomienia sie z regulaminami wydawanymi na jego podstawie,

9) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami statutu,

10)prawo do Zzgdania przeksztatcenia wtasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng
wiasnosc¢ lokalu,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen i wspodlnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze z
odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach okreslonych w odrebnych
regulaminach.

§ 8.

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
spétdzielni,

2) uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych w § 39 przez uiszczanie optat w terminie
do konca kazdego miesigca, ktdrego te optaty dotycza,

3) zawiadamia¢ Spdétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz innych, majgcych wptyw na ustalenie wysoko$ci opfat,

4) przestrzegac¢ zasad regulaminu porzadku domowego,

5) utrzymywac¢ swédj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajjcy
korzystanie z nich innym,

6) zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu, lub usuniecia awarii,

7) wykorzystywac lokale zgodnie z przeznaczeniem i nie dokonywac bez zgody
Spoétdzielni zmian w instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
kanalizacyjnej gazowej, elektrycznej, zmiany uktadu scian w lokalu,
dbac¢ o wspdlne mienie,

pokry¢ koszty zwigzane z przeksztaiceniem witasnosciowego prawa do lokalu w

odrebna wiz wiasnosé na 1sno$¢ na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach i statucie.

Rozdziat 3. Ustanie czlonkostwa.

§ 9.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,
3) Zhycla spoleais|crens wasnosciowega prawa oo lokalu lup UtzZlaifw bim prawic,

) z ”bycne ycie prawa odrebne odrebne; wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

) zbycie ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

) podjecie przez witascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24 (1) ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty o tym, ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali.




§ 10.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie w p|erwszym dniu miesigca
nastepujacego po ztozeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystagpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§11.

Zmartego czionka wykresla sie z rejestru Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢, a osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

DZIAL ll. Wpisowe i udziaty.
§12.

1. Jezeli cﬁq@pw{ przed 09.09.2017 r. udziat na rzecz Spotdzielni to
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e W przypadku smlerC| i czlonka spadkoblercy mogq zqdac zwrotu wptat dokonanych
na udzialy pod warunkiem okazania dokumentow stanowiacych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL IV. Organy Spétdzielni
Rozdziat 1. Przepisy ogdine.
§13.

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Na walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczenia z gtosem doradczym
przedstawiciele = zwiazku  rewizyjnego,  przedstawiciele  Krajowej Rady
Spétdzielczosci, oraz osoby zaproszone.

3. Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja sie na Walnym Zgromadzeniu, w gtosowaniu
tajnym z nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.




Do organow Spotdzielni wechodza Ci kandydaci, kiorzy otrzymali najwigkszg liczbe
gtosow. W przypadku réwnej ilosci gtosdw — przeprowadza sie nowy wybor.
Sporzadzenie kart do gtosowania z nazwiskami kandydatéw odbywa sie publicznie
na Walnym Zgromadzeniu, w ilosci réwnej ilosci wydanych mandatow uczestnikom
Walnego Zgromadzenia.

Po dokonaniu wyboru, przez postawienie znaku przy nazwisku kandydata karte do
gtosowania wrzuca sie do urny. Wyjecie kart z urny jest dokonywane w obecnoéci
Walnego Zgromadzenia przez Komisje Skrutacyjng powotywang na kazdym
wyborczym Walnym Zgromadzeniu.

Liczenia gtosow dokonuje powotywana w trakcie obrad Komisja Skrutacyjna, ktéra z
czynnosci tej sporzadza protokot.

Protokét z wyborow sporzgdzony przez Komisje Skrutacyjng powinien zawierac:

1) date i miejsce zebrania,

2) ilos¢ wydanych mandatow,

3) iloé¢ przygotowanych kart do gtosowania,

4) ilos¢ wydanych kart do glosowania,

5) ilo¢ oddanych gtoséw,

6) ilos¢ oddanych gtoséw waznych,

7) ilos¢ oddanych gtoséw niewaznych,

8) iloé¢ oddanych gtoséw na poszczegdinych kandydatow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséow do organdw spdtdzielni, jak i w
przypadku uchwat, podejmowanych w gtosowaniu jawnym oblicza sie tylko g’fosy
oddane za i przeciw uchwale.

10.Liczenia gtosow w glosowaniu jawnym dokonuje Prezydium Zebrania. Gtosowanie

jawne odbywa sie przez podniesienie do gory mandatu.

11.Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moze by¢ dokonane przed uptywem jego

—h

kadencji wiekszoscia 2/3 gtoséw, uprawnionych, obecnych na Walnym
Zgromadzeniu, gtosowanie to musi by¢ umieszczone jako punkt porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 14.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniach w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 15.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze wykonywac zadnej pracy na zlecenie Spotdzielni
lub jej kontrahenta.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ petnomocnikiem Zarzadu Spétdzielni ani
pozostawac¢ w zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z cztonkami Zarzadu.
Kandydat na czionka Rady Nadzorczej nie moze miec zalegtosci ptatniczych wobec
Spotdzielni.




Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie.

wn =

1.

§ 16.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. ,

Cztonek osoba fizyczna moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej
zdolnosci biorg udziat przez swych przedstawicieli.

Cztonek osoba prawna wskazuje pethomocnika, ktéry reprezentuje go na Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnik moze reprezentowac tylko jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow i lokali.

§17.

. Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, planéw gospodarczych
i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

2) wybdr Rady Nadzorczej,

3) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,

4) rozpatrywanie sprawozdan Rady, Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

5) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, nabycia i obcigzenia
nieruchomosci,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéfdzielni do zwigzku
rewizyjnego, podmiotéw gospodarczych i innych organizacji oraz w sprawie
wystapienia z nich, a takze upowaznienia Zarzgdu do dziatania w tym zakresie,

10)oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,

11)podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni,
oraz likwidacji Spotdzielni,

12)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

13) uchwalanie zmian statutu,

14)wybdr delegatéow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

15) podejmowanie uchwat o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej,

16) uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 18.

Zarzad zwotuje zwyczajne Walne Zgromadzenie raz do roku do 30 czerwca.
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. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) 1/10 cztonkdéw Spotdzielni,
2) Rady Nadzorczej,
3) z wtasnej inicjatywy z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pismie, z

podaniem celu jego zwotania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, zwolywane na zadanie 1/10 czionkéw

Spotdzielni, powinno sie odby¢ nie pdzniej niz 4 tygodni od dnia wniesieniu zadania.
Jesli to nie nastgpi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, lub zwiazek
rewizyjny, o ile Spoétdzielnia jest zrzeszona, Ilub po powiadomieniu przez
wnioskodawcow - Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia (Rada Nadzorcza lub 1/10

cztonkow Spoétdzielni) moga réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad, zadanie to musi by¢ ztozone Zarzadowi na pi$mie, co najmniej 28
dni przed datg Walnego Zgromadzenia.

. O czasie miejscu i porzadku obrad Zarzad zawiadamia zwigzek rewizyjny, o ile

Spdtdzielnia jest zrzeszona, - na co najmniej 21 dni przed terminem, na pismie, za
zwrotnym pokwitowaniem odbioru; liczy sie data stempla pocztowego, lub data
pokwitowania odbioru, jesli doreczenie odbyto sie bez posrednictwa poczty.

. Cztonkowie Spétdzielni sg zawiadamiani w terminie okreslonym w ust. 6 przez

wywieszenie ogtoszern na klatkach schodowych oraz w biurze administracii
Spotdzielni.

§19.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w sposéb i w terminach okreslonych w
§ 18.

. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw.
. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w obecnosci 50%+1

uprawnionych. Uchwaty sa podejmowane zwykia wiekszoscig gtoséw, chyba, ze
ustawa lub statut stanowia inaczej. W przypadku braku quorum w terminie
wyznaczonym, wyznacza sie drugi termin 15 minut po pierwszym, ktére jest wazne
bez wzgledu na ilos¢ uprawnionych.

. Poza wyborami do organéw Spétdzielni, glosowanie, odbywa sie jawnie, przez

podniesienie mandatu. Na zadanie 1/5 obecnych cztonkdw Spétdzielni, zarzgdza sie
gtosowanie tajne.

§ 20.

. Kazdy czlonek Spéidzielni moze zaskarzy¢ uchwale Walnego Zgromadzenia do

Sadu z powodu jej niezgodnosci ze statutem lub prawem.

. Zarzad Spotdzielni réwniez moze zaskarzy¢é uchwate Walnego Zgromadzenia do

Sadu z tych samych powoddéw.




9.

§ 21.

. Organizacja Walnego Zgromadzenia nalezy do Zarzadu.

Czionkowie Spotdzielni przybywajacy na zebranie legitymujg sie przed Zarzadem
dowodem tozsamosci ze zdjeciem, oraz potwierdzaja odebranie mandatu
uprawniajacego do gtosowania czytelnym podpisem na przygotowanych listach
cztonkéw Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej, lub upowazniony
przez niego cztonek Rady Nadzorczej. Cztonkowie dokonujg wyboru prezydium w
sktadzie:

1) przewodniczacy obrad,

2) sekretarz — sporzadzajacy protokot,

3) 1 asesor,

ktdre w dalszym ciggu kieruje obradami.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ogtasza poprawno$¢ zwotania oraz
zdolnos¢ do podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie.

Jezeli w trakcie Walnego Zgromadzenia niezbedne jest przeprowadzenie tajnego
glosowania, cztonkowie wybieraja ze swego grona komisje skrutacyjng w sktadzie 3
0sob.

Inne komisje powotuje sie w miare potrzeby.

Kazda komisja spisuje protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg cztonkowie
komisji i przewodniczacy obrad.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc czionkom Walnego
Zgromadzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych dyskusja moze
byc przeprowadzona nad kilkoma punktami obrad tacznie.

Po wyczerpaniu porzadku obrad przewodniczacy ogtasza zamkniecie Walnego
Zgromadzenia.

10.Sprawy, nie objete niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego

1.
2.

Zgromadzenia, zgodnie z regulaminem obrad walnego zgromadzenia oraz
powszechnie przyjetymi zasadami obradowania.

§ 22.

Z obrad sporzadza sie protokét, ktdry podpisuje przewodniczacy obrad i sekretarz.

Protokoty przechowuje Zarzad przez 10 lat, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig
inaczej.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza.

1.

§ 23.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.




§ 24.

. Rada Nadzorcza skiada sie od 3 do 7 0s6b wybranych sposrdd czionkéw Spdétdzielni

na okres 3 lat. .

. Jezeli cztonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba,

nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez tg osobe prawna.

. Kadencja Rady Nadzorczej zaczyna sie od momentu jej wyboru, kadencja trwa do

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego w 3 lata po wyborze.

. Rada Nadzorcza wybiera spo$réd swego grona przewodniczacego, oraz jego

zastepce.

. Rada obradujé i podejmuje uchwaty przy obecnosci przynajmniej potowy jej

cztonkow.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadku:

1) zrzeczenia sie mandatu na pismie,

2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3
gtosow, przy czym glosowanie nad odwotaniem wraz z ewentualnymi wyborami
uzupetniajacymi, musi by¢ zamieszczone jako osobny punkt porzadku obrad, w
trybie opisanym w § 19,

4) odwotaniu petnomocnika przez osobe prawna.

. W przypadku, gdy nastapito odwotanie cztonka Rady Nadzorczej, przeprowadza sie

wybory uzupetniajgce w tym samym punkcie porzadku obrad. Kadencja
nowowybranego cztonka Rady Nadzorczej trwa do konca kadencji cztonka
odwotanego.

. Mozna petni¢ funkcje cztonka Rady Nadzorczej przez nie wiecej niz 2 kadencje pod

rzad.

§ 25.

. W ramach petnienia swoich obowigzkow Rada Nadzorcza kontroluje prace Zarzadu,

a w szczegolnosci:

umowy podpisane przez Zarzad z kontrahentami,

faktury optacone przez Zarzad z konta Spétdzielni,

stan rachunku bankowego,

terminowo$s¢ wnoszenia optat przez czionkdw Spétdzielni oraz ewentualne

postepowanie windykacyjne,

rozpatruje skargi na dziatalnos¢ Zarzadu, w szczegolnosci w zakresie

przestrzegania praw cztonkéw Spotdzielni,

6. bada okresowe sprawozdania finansowe Spodtdzielni, a takze inne sprawozdania

z biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

rozpatruje odwotania od uchwat Zarzadu,

uchwala regulamin Rady Nadzorczej, regulamin Zarzadu, regulamin porzadku

domowego, regulamin napraw wewnatrz lokali, a takze inne regulaminy w

sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

9. podejmuje uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spétdzielnia a czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotdzielnie przy tych
czynnosciach,

0 =

2L

0 =
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)

10.reprezentuje  Spotdzielnie w sprawach o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia wniesionych przez Zarzad.

Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w pkt. 9-10 uprawnieni

s facznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z wynikéw kontroli i

ocene sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza rozpatruje skargi cztonkéw Spétdzielni na dziatalno$¢ Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili zada¢ od Zarzadu wyjasnien, przegladaé

ksiegi i dokumenty.

Rada Nadzorcza ma prawo podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Zarzadu w

czynnosciach. W zwiazku z zawieszeniem cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza

niezwtocznie zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej, w ktdrej porzadku obrad

zamieszczone jest gtosowanie nad odwotaniem zawieszonego czlonka Zarzadu,

oraz ewentualne wybory uzupetniajgce.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotywane jest przez jej przewodniczacego, a w razie

jego nieobecnosci przez jego zastepce.

Regulamin Rady Nadzorczej okres$la tryb jej obradowania i podejmowania uchwat.

Rozdziat 4. Zarzad.

—

§ 26.

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada sie z 5 0s6b: prezesa i jego zastepcdw, wybieranych i odwotywanych

przez Rade Nadzorcza.

Decyzje Zarzadu podejmowane sg kolegialnie w formie uchwaty. W okresie miedzy

posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu

Czynnosci.

Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne

okresli regulamin Zarzadu uchwalany prze Rade Nadzorcza.

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie, lub

jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Do kompetencji Zarzadu nalezag wszystkie czynnosci, ktore nie sg zastrzezone

ustawa lub statutem dla innych organéw Spoétdzielni, w szczegolnosci Zarzad:

1) podejmuje uchwaty w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zwotuje Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni na zasadach okreslonych w
statucie,

3) zawiera umowy w imieniu Spdidzielni z kontrahentami. Wartosé inwestycji
przedsiewzietej przez Zarzad nie moze przekraczac¢ 20 000 zt. Za inwestycje nie
uwaza sie remontu istniejacej substancji,

4) zawiera umowy w imieniu Spétdzielni o przeksztatcenie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosé,

5) sporzadza i przedktada do zatwierdzenia sprawozdanie finansowe,

6) udziela petnomocnictw,

7) zacigga zobowigzania w ramach upowaznien udzielonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia, '

8) wykonuje uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
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9) ustala stawki optat czynszowych i eksploatacyjnych.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow

i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomoéci uwzgledniajaca
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

¥

§ 27.

. Zarzad moze powierzy¢ wykonywanie okreslonych czynnosci prawnych i

faktycznych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig Spdtdzielni- za zgoda
Rady Nadzorczej - osobie, nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni. W tym celu podpisuje
w imieniu Spétdzielni umowe zlecenia, w ktdrej okresla blizej zakres obowigzkow i
zasady wynagradzania. Umowa winna przewidywa¢ mozliwo$¢ niezwlocznego jej
rozwigzania w razie nienalezytego wykonywania obowigzkéw, narazenia Spétdzielni
na straty, dziatalnosci niezgodnej z prawem lub statutem, jak tez z innych waznych
przyczyn.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spodtdzielni, a takze do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegodlnej.

Dziat V. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§ 28.

. Pisma cztonkéw Spétdzielni do Zarzadu powinny byé¢ rozpatrzone przez Zarzad w

ciggu 21 dni, a jesli sprawa jest skomplikowana i wymaga badar i analiz, w ciggu 60
dni od daty ich ztozenia. Odpowiedz Zarzadu musi byé sporzadzona w formie
pisemne;.

. Od uchwat Zarzadu cztonek Spétdzielni moze wnies¢ odwotanie w terminie 14 dni do

Rady Nadzorczej, ktéra ma obowigzek rozpatrzyé sprawe na najblizszym
posiedzeniu.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 90 dni od dnia jego

wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje

odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia podjecia, a jezeli
statut przewiduje doreczenia- od daty doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie po uptywie terminu, jezeli cztonek

Spétdzielni udokumentuje wazne przyczyny z powodu, ktérych wystapity opoznienia.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym

ostateczna. Odpis wraz z uzasadnieniem dorecza sie¢ odwotujgcemu w terminie 14
dni od jej podjecia.
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§ 29.

Zawiadomienia, o ktérych mowa w §28 zwrdcone na skutek nie zgtoszenia zmiany
adresu do korespondenciji, niepodjecia przesytki w terminie, lub odmowa jej podjecia
maja moc prawng doreczenia. :

Dziat VI. Gospodarka Spotdzielni.
§ 30.

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swych cztonkow.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym wyktada sie w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym maja by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek ma prawo je
przegladac i odpisac.

wmn

§ 31.

1. Spdtdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy,

3) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe, na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach.

§ 32.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspdline;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow oraz na
prowadzenie dziatalnosci kulturalno-o$wiatowe;.

§ 33.

1. Umorzenie $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego
oraz z funduszu wktadéw budowlanych, obcigza odpowiednio te fundusze.

2. Spodidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi
mienie Spétdzielni.
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§ 34.

1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczern ustawowych zasila fundusze
Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy. '

2. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy.

3. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat, kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

1. Roszczenia bytego czlonka Spofdzielni do czesci funduszu zasobowego i
pozostatego majatku Spoétdzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i
wedtug zasad obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokoéc¢ partycypacji bytych czitonkéw w majatku Spétdzielni jest proporcjonalna do
wysoko$ci przez nich posiadanych udziatdow oraz czasu, w jakim te udziaty zasilaty
fundusze Spétdzielni.

CZESC II. SZCZEGOLOWA

Dziat |. Prawa do lokali i zamiana lokali.
§ 36.

W  zasobach zarzadzanych przez Spéldzielnie, czlonkowi Spdtdzielni moze
przystugiwaé:
1. spodtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym),
2. prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
3. najem lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 37.
Zamiana lokalu miedzy cztonkiem Spétdzielni a najemcg lub innym uzytkownikiem
lokalu pozostajgcego w dyspozycji innego, niz Spétdzielnia dysponenta uzalezniona jest

od wyrazenia zgody przez Spétdzielnie oraz dysponenta, a takze zawarcie przez niego
umowy na rzecz dotychczasowego cztonka Spétdzielni.
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Dziat |I. Optaty za uzywanie lokali
§ 38.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, kiérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali sa obowigzani do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w
zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutdw, a takze w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscia kulturalno-oswiatowa, o ile bedzie prowadzona przez Spétdzielnie.

2. Czionkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzania uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych
tytutow, a takze w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia kulturalno-oswiatowa, o ile
bedzie prowadzona przez Spétdzielnie.

3. Wiasciciele lokali, nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami,
na takich samych zasadach jak czlionkowie Spétdzielni, proporcjonalnie do
wysokosci udziatdow w nieruchomosci wspoélnej. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, kiére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach, w czesci nie pokrytej
pozytkami i innymi dochodami z tej nieruchomosci. Wtasciciele lokali nie bedacy
cztonkami moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci kulturalno-oswiatowej spoétdzielni,
o ile taka bedzie prowadzona na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

4. O ile cztonek Spétdzielni podejmie w lokalu mieszkalnym dziatalnos¢ gospodarcza,
Zarzad moze obcigzy¢ cztonka zwiekszonymi z tego powodu kosztami eksploataciji
wyliczonymi z uwzglednieniem danej sytuacji faktycznej.

§ 39.

1. Opfaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc, w terminie do korica kazdego miesigca
na rachunek Spétdzielni. W przypadku opoznienia Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

2. Cztonek nie moze potracac wierzytelnosci przystugujacej mu wobec Spétdzielni z
wierzytelnoscig Spotdzielni wobec cztonka z tytutu optat za uzywanie lokalu.

3. Wysokosc¢ optat ustala Zarzad uchwata. W przypadku zmiany wysokoéci optat,
Zarzad zobowigzany jest do powiadomienia osob, ktérych to dotyczy, nie pdzniej, niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego termin do wnoszenia optat okre$lony w
ust. 1. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia.

4. Uchwata zmieniajgca wysokos¢ optat podlega zaskarzeniu w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym na zasadach okreslonych w § 28, a nastepnie na drodze
sadowej.

5. Wiasciciele, nie bedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
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6. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych osob z obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

§ 40.

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg nabycia prawa do lokalu, chyba ze
lokal jest nabywany od Spofdzielni.

2. W przypadku nabycia prawa do lokalu od Spétdzielni, obowigzek optat powstaje z
momentem przekazania lokalu do dyspozycji nowego nabywcy prawa do lokalu.

3. Obowigzek uiszczania optat ustaje z chwilg utraty prawa do lokalu w potaczeniu z
oddaniem lokalu do dyspozycji Spdtdzielni lub z chwilg zbycia praw do lokalu
nowemu nabywcy.

§ 41.

1. Obowiazki Spdtdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Dziat Ill. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i jego przeksztatcenie w odrebna
witasnoseé.

§ 42.

1. Wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji, moze
by¢ przedmiotem hipoteki.

2. Nabywca spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem

Spétdzielni z zastrzezeniem § 5 Statutu. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu

prawa.

Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zatozone zostaty ksiegi wieczyste z

adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

W

§ 43.

1. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
2. Jezeli wtasnosciowe prawo przeszto na kilku spadkobiercéw moga oni:

1) dokonac dziatu spadku,

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercy
lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela,
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Petnomocnik  (przedstawiciel) uprawniony jest do wudziatu w Walnym
Zgromadzeniu. W przypadku, gdy petnomocnik nie jest cztonkiem Spétdzielni, nie
przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze.

§ 44. ,

W sytuacji wystgpienia dtugotrwatych zalegtosci z wnoszeniem optat lub razgcego i
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego
uciazliwym zamieszkiwanie innym uzytkownikom lokali w nieruchomosci wspélnej,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 16 ustawy o wtasnoséci lokali. Z zadaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 45.

. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu z

mocy uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa lub uchwaty na Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spdtdzielnia zbywa w drodze

przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§ 46.

. Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia
prawa.

. Na Spditdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
. Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu

prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest

sprzedaz lokalu przez Spoétdzielnie w drodze przetargu oraz oproznienie lokalu przez
dotychczasowego uprawnionego do lokalu wraz z osobami wspoélnie z nim
zamieszkujacymi, kidére swoje prawa od niego wywodza.

§ 47.

. W wypadku wygasniecia wiasnodciowego spotdzielczego prawa do lokalu,

spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa, po
potraceniu naleznosci, o ktérych mowa w art. 17" ust.2 - ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

. Wartos¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia jest w stanie uzyskac od

nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

. Rownowartos¢ ustala sie przyjmujac za podstawe wktad budowlany z

uwzglednieniem:
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1) przypadajacej na dany lokal wartosci zuzycia budynku,

2) zniszczenia lokalu przekraczajgcego normalne zuzycie,

3) innych okolicznosci majacych wpltyw na obnizenie lub podwyzszenie wartosci
uzytkowe;. .

4. Warunkiem wyptaty wartoéci spoéfdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
sprzedaz lokalu przez Spotdzielnie w drodze przetargu oraz oproznienie lokalu przez
dotychczasowego uprawnionego do lokalu wraz z osobami wspdlnie z nim
zamieszkujacymi, ktére swoje prawa od niego wywodz3.

§ 48.

Czionek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do kiérego wygasto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajace] rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci.

§ 49.

1. Przeksztatcenie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
wtasnos$¢ nastepuje na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty
dtugéw zwigzanych z tym lokalem. Sptaty te powinny by¢ dokonane w terminie
okreslonym przez Zarzad.

2. Koszty zawarcia umowy, o kidrej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi obcigzajg cztonka spétdzielni na rzecz,
ktorego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. Pozostate koszty
obcigzaja catg Spétdzielnie.

§ 50.

1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw nieruchomosci wspéinej, moze
podjac¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscia
wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust, 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspoétwtascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérych mowa w art., 6 ust. 3 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu na
ten lokal udziatowi we wspoétwtasnosci nieruchomosci wspéinej. Wysokos¢ tego
udziatu ustala sie na podstawie ewidenciji i rozliczania wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.
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5. Spoétdzielnia Mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 niezwlocznie
rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze Spotdzielnig umowy.

7. Jezeli w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali.

8. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wtascicieli lokali.

9. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnoéci ostatniego lokalu wiekszos¢
wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscia
wspding stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o
wiasnosci lokali.

Dziat IV. Rozliczenia z tytutu udziatow i wkiadow.
& 51,

1. Rozliczenie z bylym czionkiem lub spadkobiercg zmartego cztonka powinno by¢
dokonane: ’
1. z tytutlu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu na dzien wygasniecia
tego prawa, ‘
2. z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego na dzien ustania
czionkostwa.

§ 52.

1. Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub

prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutlu rdwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub
uzytkowego nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy, a w
razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w
ciagu 6 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

2) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego w ciggu 6 miesiecy od
dnia ustania cztonkostwa,
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2. Osoba uprawniona, nie moze skutecznie domaga¢ sie wyptaty naleznosci
wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia oprdznienia lokalu
przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od
czionka. .

Dziat V. Najem lokali.
& 58.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym.

2. Warunki najmu ustala Zarzad w drodze przetargu, warunkiem odbycia przetargu sa,
co najmniej 3 ogloszenia w prasie lokalnej, odstep czasu miedzy pierwszym z
ogtoszen a licytacjg (jezeli zgtosi sie choé jeden oferent) nie moze by¢ mniejszy niz
21 dni, a wiekszy niz 60 dni.

Dziat VI. Zasady gospodarowania lokalami wolnymi.

§ 54.

—t

. W przypadku lokalu wolnego w sensie prawnym, Zarzad przeznacza lokal do
przetargu.

2. W pierwszej kolejnosci organizuje sie przetarg ograniczony dla cztonkow spotdzielni.

3. W przypadku nie wytonienia kandydata organizuje sie przetarg nieograniczony.

4. Obowigzuja Zarzad nastepujace zasady przetargu:

1) co najmniej 3 ogtoszenia w prasie lokalnej.

2) odstep czasu miedzy pierwszym z ogtoszen a licytacja (jezeli zgtosi sie cho¢ jeden

oferent) nie moze byé mniejszy niz 21 dni, a wiekszy niz 60 dni).
3) szczegotowe zasady przetargu okresli regulamin Rady Nadzorczej.

CZESC Ill. PRZEPISY KONCOWE
§ 55.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego statutu zastosowanie
maja przepisy ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (1j. Dz. U. z 1995 r., Nr
54 poz. 228 ze zm.), przepisy ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 ze zm.), przepisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. z 2017 nr, poz.1560 ze zm.) oraz innych ustaw.
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Rejestrze Sadowym.

Zarzad:
1. Prezes Zarzadu

Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spoétdzielni w dniu 29 maja
2019 roku w Biatymstoku wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmian w Krajowym

2. Z-ca Prezesa Zarzadu Krzysztof Miakisz

3. Czlonek Zarzadu Grazyna Tcz)czyd’rowska
4. Czilonek Zarzadu Piotr Fiedorczyk

5. Cztonek Zarzadu Dariusz Kozerski

§ 56.

Andrzej Wrzosek
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